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GUIA del Inversionista

¡Bienvenido a la guía definitiva para invertir en
propiedades de lujo en la República
Dominicana!
En este espacio pretendo brindar información
relevante para que puedas sopesar, comparar
y definir un plan de acción para que puedas
tomar una decisión y disfrutar de una buena
propiedad. Dejaré links a las fuentes más
importantes y espero disfrutes la lectura.

República Dominicana se ha convertido en un
destino predilecto para inversionistas de todo
el mundo que buscan adquirir propiedades
exclusivas en el Caribe a un precio más
accesible y beneficios impositivos. Con su
clima excepcional, su impresionante belleza
natural, su infraestructura en constante
desarrollo y un mercado inmobiliario en auge,
República Dominicana (RD), ofrece
oportunidades únicas para aquellos que
desean invertir en propiedades de lujo.

El mercado inmobiliario en la República
Dominicana está experimentando un crecimiento
constante impulsado por varios factores:

Zonas más exclusivas: Punta Cana, Cap
Cana, Casa de Campo, Puerto Bahia, Villas
en Las Terrenas y Santo Domingo (zonas del
distrito nacional con torres de lujo) son
algunas de las zonas más codiciadas para
invertir. Continua el desarrollo inmobiliario
debido a la disponibilidad de espacio y la
oportunidad de la gra demanda de
extranjeros Canadienses y Americanos. La
confianza sigue aumentando en un mercado
con PIB +5% interanual

Tipos de propiedades: Todas las villas y
apartamentos de alto valor estan ubicadas
en comunidades cerradas, estas
propiedades cuentan con vistas
excepcionales y amenidades comunes y
privadas únicas en el Caribe.

Factores de crecimiento: El turismo en auge,
la inversión extranjera, la mejora de la
infraestructura y la estabilidad económica,
los beneficios impositivos a la construcción
y transacciones inmobiliarias son algunos de
los factores que impulsan el crecimiento del
mercado. Los precios de las propiedades en
las zonas de alto valor de RD pueden estar
entre los 3,000 y 6,000 usd por metro
cuadrado, este rango de precios ofrece una
oportunidad para los inversionistas que en
sus países enfrentan precios altos y menos
beneficios impositivos.

Objetivo de la Guía

Panorama del Mercado
Inmobiliario
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Alta rentabilidad: El mercado inmobiliario ofrece un
gran potencial de retorno de inversión, tanto por la
alta ocupación en propiedades de renta corta.
Hotelera +85% y Airbnb +60%. 

Valorización a largo plazo: Las propiedades en
ubicaciones privilegiadas tienden a aumentar su valor
sobre el 10% interanual. 

Estilo de vida de lujo: Si no haz estado en alguna de
las zonas mencionadas debes ver imágenes o videos
del estilo de vida que podrías tener, verás detalles
importantes de buen servicio, calidad y
mantenimiento de la infraestructura, modernidad y
muy buen gusto en el paisajismo.

Oportunidades de segunda residencia o alquiler
vacacional: Muchas propiedades en RD se utilizan
como segundas residencias o se alquilan a turistas,
las empresas de administración de propiedades
cobran entre 20% y 30%.

Es fundamental comprender los aspectos legales y
financieros antes de invertir en propiedades en la
República Dominicana:

Leyes y regulaciones: La Ley de inversión
extranjera y la Ley de Propiedad Inmobiliaria
son algunas de las leyes más relevantes para
los inversores extranjeros. 

Derechos y obligaciones: Los inversores
extranjeros tienen los mismos derechos que los
nacionales en cuanto a la propiedad de bienes
inmuebles, pero también tienen ciertas
obligaciones fiscales y legales. Si te interesa
conocer sobre las exenciones fiscales para
pensionados y rentistas haz clic acá. 

Proceso de compraventa: Es importante contar
con un abogado especializado en bienes raíces
para que te asesore durante todo el proceso de
compraventa, desde la negociación del precio
hasta la firma del contrato y la obtención del
título de propiedad. En RD no se requiere de una
licencia para ser un agente o broker
inmobiliario, la mayoría de las propiedades son
promocionas sin exclusividad al agente
inmobiliario y la compensación del agente la
paga al 100% el propietario. 

Ventajas de invertir en RD

...”RD te brinda un estilo
de vida único a un precio
increíble!....”

Aspectos Legales y
Financieros

https://1drv.ms/b/s!ArM5PmoDx9Shgdlvx2kHNUxEIzDtkw?e=sG2xM3
https://1drv.ms/b/s!ArM5PmoDx9Shgdlvx2kHNUxEIzDtkw?e=sG2xM3
https://1drv.ms/b/s!ArM5PmoDx9ShgdlwRyZFtSwMe-iNMA?e=J2WUf8
https://1drv.ms/b/s!ArM5PmoDx9Shgdly-2wf47HFdFI65g?e=thXSex
https://1drv.ms/b/s!ArM5PmoDx9Shgdly-2wf47HFdFI65g?e=thXSex
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Desarrolle un brief muy específico sobre qué desea
comprar o alquilar. Incluyendo detalles de
amenidades, dimensiones ideales, zona, presupuesto
y sobre todo incluir un componente emocional del
por qué desea comprar o alquilar, que desearía sentir
en esa propiedad y que tan apurado estan en tomar a
decisión. 

Escoger a un agente inmobiliario y realizar una
llamada de briefing. Sugiero que consulte a las
inmobiliarias reconocidas tales como eXp Realty #1
en ventas en Estados Unidos y con más de 150
agentes en RD. Los agentes trabajan en equipo y
siempre lograrán el mejor precio de cierre a favor de
las dos partes.

Realizar una segunda reunión de revisión de las
mejores 3 opciones localizadas por el agente,
detallando que cumpla con el brief inicial. Escoger la
mejor utilizando una valoración o escala. Finalmente
realizar las preguntas para despejar todas las dudas
relacionadas con la propiedad. Es importante que
antes de realizar el cierre sienta la confianza en la
desarrolladora/constructora y que los documentos
legales de la propiedad esten “ok”. Recomiendo
siempre acudir a un abogado para mayor asesoría.

Cierre de la negociación: realice un bloqueo de la
unidad para evitar que salga del mercado antes de
formalizar el acuedo de compra-venta. Haga este
proceso acompañado de su abogado de confianza.

Impuestos y costos: Los impuestos sobre la
propiedad (1%), los impuestos de transferencia  (3%)
y los costos de cierre (200 a 500 US$) son algunos
de los gastos que debes tener en cuenta al comprar
una propiedad en RD.

Opciones de financiamiento: Existen diversas
opciones de financiamiento disponibles para
extranjeros, como préstamos hipotecarios de
bancos locales o internacionales (Tasas en pesos
entre 11% y 14%. Si deseas contactar a un banco
Dominicano en Estados Unidos el banco
Banreservas tiene sucursal en Miami Brickell y en
NY, Manhatan. Si deseas los datos de contacto, más
abajo podrás contactarme y podré apoyarte.

Gestión financiera: Es recomendable elaborar un
presupuesto detallado y contar con un asesor
financiero para gestionar de manera eficiente tu
inversión. Si estas buscando rentar la propiedad por
Airbnb debes tomar en cuenta la administración de
la propiedad que esta entre el 20% y 30% del valor de
la renta. Si deseas alguna recomendación de
empresas de administración inmobiliaria podré
tambien apoyarte con información.

Recomendaciones para el
proceso: 

Consideraciones
financieras
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La República Dominicana cuenta con diversas zonas
exclusivas para invertir en propiedades:

Punta Cana: Conocida por sus playas de arena
blanca, sus campos de golf de clase mundial y sus
resorts de lujo, Punta Cana es un destino turístico
muy popular y ofrece una amplia variedad de
propiedades de lujo, desde villas frente al mar hasta
apartamentos en complejos residenciales exclusivos.

Cap Cana: Considerada una de las zonas más
exclusivas del Caribe, Cap Cana ofrece un estilo de
vida de lujo y sofisticación. Cuenta con un puerto
deportivo de clase mundial, campos de golf de
diseño, parque acuático El Dorado, hoteles de lujo y
residencias privadas de alta gama.

Casa de Campo: Este complejo turístico de lujo es
famoso por sus campos de golf de clase mundial,
sus villas de lujo y su ambiente exclusivo. Casa de
Campo es un destino ideal para aquellos que buscan
privacidad, tranquilidad y un estilo de vida
sofisticado. 

Otras zonas emergentes: Además de las zonas
mencionadas, existen otras ubicaciones con un gran
potencial de crecimiento, como Puerto Plata, Las
Terrenas y Santo Domingo, el cual que ofrece
oportunidades interesantes en torres de lujo con
amenidades o residenciales cerrados como Cuesta
Hermosa.

Para invertir con éxito en propiedades en la
República Dominicana, te recomendamos seguir
estos consejos:

Si no conoces la zona, es dificil tomar la
decisión: A pesar de que se ha visto un gran
número de inversionistas Canadienses
comprando en planos sin conocer la zona, no es
lo más común. Te invito a ver videos de la zona
que te ofrezcan, pero nada mejor que ver en
persona el lugar.

Investiga y compara propiedades: Tómate el
tiempo prudente para investigar y comparar
diferentes propiedades en las zonas que te
interesen. Pero toma en cuenta que se agotan, el
tiempo es limitado y puede que pierdas tu
oportunidad por no tomar una decisión. Si al
realizar la evaluación de la propiedad, esta
cumple con tus necesidades y gustos, cierra la
compra!.

Realiza una debida diligencia exhaustiva: Antes
de comprar una propiedad, asegúrate de realizar
una debida diligencia exhaustiva para verificar el
estado legal de la propiedad, su valor de mercado
y su potencial de rentabilidad. Un abogado puede
cobrar hasta 1,5% del valor de la propiedad.

Ubicaciones Prime para
Inversiones de alto valor

Consejos para Invertir con
Éxito
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Sitios web y organizaciones relevantes:

Asociación de Agentes Inmobiliarios de la
República Dominicana (AAI). https://aei.com.do/
Cámara de Comercio y Producción de Santo
Domingo
Ministerio de Turismo de la República
Dominicana
Agentes inmobiliarios y abogados especializados

Nota: 
Cada país con presencia de eXp Realty tiene un Country
Manager, en República Dominicana el doctor Pedro
Reyes quien es abogado y tiene su escritorio
especializado en el sector inmobiliario en Punta Cana

A
Acción Reivindicatoria: Derecho legal que permite
al propietario de un inmueble reclamar su
propiedad a quien la posee de forma ilegítima.
Agencia de Títulos: Empresa que garantiza la
validez del título de propiedad de un inmueble y
emite pólizas de seguro de título.
Agente de Bienes Raíces: Profesional
inmobiliario con licencia que actúa como
intermediario en la compraventa o alquiler de
propiedades.
Agente de Cierre (o Convenio): Persona que
supervisa y coordina el cierre de una transacción
inmobiliaria, asegurando que se cumplan todos
los requisitos legales y financieros.
Amortización: Proceso gradual de pago de una
deuda, que incluye tanto el capital como los
intereses.
Apreciación: Aumento del valor de un inmueble
con el tiempo, debido a factores como la
inflación, la demanda o mejoras en la propiedad.
Arrendatario: Persona que alquila un inmueble a
cambio de un pago mensual (renta).
Atractivo: Impresión visual favorable que causa
un inmueble en los posibles compradores,
considerando su fachada, jardín y entorno.

Recursos Adicionales

Glosario de Términos
Inmobiliarios

https://aei.com.do/
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Capacidad Económica: Situación financiera de una
persona o empresa que le permite realizar
transacciones inmobiliarias.
Carta de Compromiso: Documento en el que una
entidad financiera aprueba un préstamo hipotecario a
un solicitante, bajo ciertas condiciones.
Cierre (Convenio): Última etapa de una transacción
inmobiliaria, en la que se firman los documentos
legales y se transfieren los fondos.
Contingencias: Condiciones que deben cumplirse
para que un contrato de compraventa sea válido. Por
ejemplo, la aprobación de la hipoteca por parte del
comprador.
Contrato: Acuerdo legal entre un comprador y un
vendedor, en el que se establecen los términos de la
compraventa de un inmueble.
Cuenta de Reserva: Fondo que se crea para pagar
impuestos, seguros y otros gastos relacionados con
la propiedad.
Cuenta Fiduciaria: Cuenta bancaria donde se
deposita el dinero de un cliente, que es administrado
por un tercero (fiduciario) en beneficio del cliente.

D
Defectos del Título: Problemas legales que afectan la
propiedad de un inmueble, como gravámenes,
embargos o errores en la escritura.
Defectos Escondidos: Problemas ocultos en un
inmueble que no son evidentes a simple vista, como
fallas estructurales o problemas de plomería.
Defecto Material: Problema grave en un inmueble que
afecta su valor o habitabilidad, como daños
estructurales, goteras o problemas eléctricos.
Dinero de Buena Fe: Depósito que el comprador
entrega al vendedor como muestra de su intención de
comprar el inmueble.
Divulgación del Vendedor: Obligación legal del
vendedor de informar al comprador sobre cualquier
defecto o problema conocido en el inmueble.

E
Ejecución de Hipoteca: Proceso legal por el cual
un acreedor hipotecario puede vender un
inmueble para recuperar el dinero prestado si el
deudor no cumple con los pagos.
Endosos: Coberturas adicionales que se pueden
agregar a una póliza de seguro de título para
proteger contra riesgos específicos.
Escritura: Documento legal que transfiere la
propiedad de un inmueble de un vendedor a un
comprador.
Excepción del Título: Limitaciones o restricciones
que existen sobre el uso o la propiedad de un
inmueble, como servidumbres o restricciones de
construcción.

F
Fideicomiso: Contrato mediante el cual una
persona (fideicomitente) transmite la propiedad
de un bien a otra persona (fiduciario) para que lo
administre en beneficio de un tercero
(beneficiario).

G
Gravamen: Derecho legal que tiene un acreedor
sobre un bien del deudor como garantía de pago
de una deuda.

Glosario de Términos
Inmobiliarios
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Hipoteca: Contrato por el cual se grava un inmueble
como garantía de pago de un préstamo.
Hipoteca Asumible: Hipoteca que puede ser
transferida a un nuevo comprador, quien asume las
condiciones y los pagos de la hipoteca original.

I
Incumplimiento: Falta de pago de las cuotas de una
hipoteca o de otras obligaciones contractuales.
Inspección: Revisión detallada de un inmueble por
parte de un profesional para identificar posibles
problemas o defectos.
Impuestos de Transferencia: Impuestos que se
pagan al transferir la propiedad de un inmueble.

J
Justo Valor en el Mercado: Precio más probable que
un comprador estaría dispuesto a pagar por un
inmueble en condiciones de mercado libre.

N
Nota de Venta: Documento que formaliza la venta de
un bien mueble.

P
Pagaré: Documento que formaliza una promesa de
pago.
Plano de una Propiedad: Representación gráfica de
un terreno, que muestra sus límites, dimensiones y
características.
Plusvalía: Aumento del valor de un inmueble con el
tiempo.
Póliza de los Propietarios: Seguro que protege al
propietario de un inmueble contra pérdidas por daños
a la propiedad o por responsabilidad civil.
Póliza Hipotecaria: Seguro que protege al acreedor
hipotecario contra pérdidas en caso de que el deudor
no cumpla con los pagos de la hipoteca.
Pre-Aprobación: Evaluación formal de la capacidad
crediticia de un comprador por parte de una entidad
financiera, que le permite conocer el monto máximo
de préstamo que puede obtener.
Pre-Calificación: Estimación inicial de la capacidad
crediticia de un comprador, basada en información
no verificada.

Principal: Monto original de un préstamo
hipotecario, sobre el cual se calculan los
intereses.
Propiedad Real: Bienes inmuebles, como terrenos
y edificios.

R
Revisión del Título: Investigación exhaustiva de
los registros públicos para verificar la validez del
título de propiedad de un inmueble y detectar
posibles problemas.

S
Seguro del Propietario: Póliza que cubre los
daños a la propiedad y la responsabilidad civil del
propietario.
Seguro Sobre el Título: Póliza que protege al
comprador contra pérdidas por problemas
ocultos en el título de propiedad.
Servicio de Listado Múltiple (MLS): Base de datos
que contiene información sobre propiedades en
venta, disponible para agentes inmobiliarios.

T
Tasación: Evaluación del valor de un inmueble
por un tasador profesional.
Tasador: Profesional certificado que realiza
tasaciones de inmuebles.
Tasa de Hipoteca Ajustable: Tasa de interés que
varía con el tiempo, según las condiciones del
mercado.
Tasa Fija de Hipoteca: Tasa de interés que se
mantiene sin cambios durante toda la vida del
préstamo.
Título: Documento que acredita la propiedad de
un inmueble.
Título Vendible: Título de propiedad que no tiene
problemas legales y puede ser transferido sin
dificultades.

V
Valor Catastral: Valor asignado a un inmueble por
la administración tributaria para el cálculo de
impuestos.

Glosario de Términos
Inmobiliarios
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¡Espero que este glosario revisado sea de gran utilidad para tu guía descargable! Si tienes alguna otra

pregunta o necesitas más ajustes, no dudes en contactarme.

Conclusión
Invertir en propiedades de lujo en la República Dominicana puede ser una excelente oportunidad para

obtener altos rendimientos, disfrutar de un estilo de vida exclusivo y asegurar tu futuro financiero. Sin
embargo, es fundamental realizar una investigación exhaustiva, contar con asesoría profesional y tomar

decisiones informadas.
¡Esperamos que esta guía te haya sido útil! Si tienes alguna pregunta o deseas obtener más información, no

dudes en contactarnos.


